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CTCP PAU TU XAY DUNG VA
PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tw do — Hanh pnic
S6:  03/2020/TLD/CV
V/v Gidi trinh bién dong két qua kinh doanh
quy 1/2020

Ha Ngi, ngay 29 thang 04 nam 2020

Kinh giti: - UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC
- SO GIAO DICH CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHI MINH
1. Tén Coéng ty: Cong ty C6 phdn Pau tu Xay dung va Phat trién D6 thi Thang Long
2. Ma chirng khoan: TLD
3. Dia chi tru s¢ chinh: Thén Trung, xa Lién Trung, huyén Pan Phuong, TP Ha N§i.
4. N6i dung giai trinh:

Giai trinh chénh léch bién dong vé két qua hoat dong san xuét kinh doanh trén béo cdo

—— Quy /2020 so vai Quy 1/2019 nhu sau:
P Don vi tinh: dong
0PN Yol —— Chénhlgch | Tilg
N B3 STT | CHI TIEU |  Quy 1/2020 Quy 1/2019 i %)
ke 1 A. Bdo cdo tai chinh hop nhét
| [Doanhthu | 107.539.448.892 | 63.497.523.940 | 44.041.924.952 | 69,36
2 |LNST 4.535.075.672 | 2.757.470.036 | 1.777.605.636 | 64,47
B. Bdo cdo tai chinh riéng
1 | Doanh thu 71.578.853.892 | 28.859.174.685 | 42.719.679.207 | 148,03
2 |LNST 4.495.584.151 982.959.499 | 3.512.624.652 | 357,35

a. Céc chénh léch trén béo céo tai chinh hop nhat do cic nguyén nhan chii yéu sau:

+ Doanh thu thudn vé ban hang va cung cip dich vu ting 69,36% do thoi diém cudi
nam, Cong ty da chu dong ky két cic hop ddng ban van ép voi cac dbi tac, dong thoi
céc doi tac xay dung cua Cong ty thuc hién quyét toan mot sé hang muc lam gia tang
doanh thu.

+ Loi nhudn sau thué ctia Cong ty tihg 64,47% do viéc gia ting doanh thu lam cho loi

nhudn cling tang tuong ting.



b. Céac chénh Iéch trén bédo cdo tai chinh riéng do cac nguyén nhéan chu yéu sau:

+ Doanh thu thudn vé bén hang va cung cdp dich vu ting 148,03% do thoi d:ém cudi
nam, Cong ty da chu dong ky két cic hop ddng ban van ép véi cac ddi tac, dong thoi
céc dbi tac xay dung ctia Cong ty thuc hién quyét toan mot sd hang muc lam gia tang

doanh thu.

+ Loi nhuan sau thué cua Céng ty giam 357,35% do doanh thu ting va cac chi phi vé
tai chinh ciing nhu quén ly doanh nghiép giam.

Vay Cong ty Co phan Dau tr Xy dung va Phat trién D6 thi Thang Long xin giéi
trinh céc 1y do chénh 1éch vé& béo céo két qua san xuét kinh doanh Quy 1/2020 so voi
Quy 1/2019 nhu trén dé Uy ban Chiing khodn Nha nudée va S& Giao dich Chimg khoan
Thanh phé H6 Chi Minh dugc biét.

Tran trong!
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CONG TY CO PHAN
PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ky ké toan tir 01/01/2020 dén 31/03/2020
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thén Trung. Xa Lién Trung, Huyén Pan Phirong,
Thanh phé Ha Noi
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BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HOP NHAT 06 -07
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT 08-09
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT 10-33



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO TH] THANG LONG
Thon Trung, Xa Lién Trung, Huyén Pan Phuong,
Thanh phd Ha Noi

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam doc Céng ty C6 phan Dau tw Xay dyng va Phat trién D6 thi Thang Long (sau day goi tit 1a “Cong ty”) dé
trinh bdo cdo nay ciing véi Béo cdo tai chinh hop nhét cia Cong ty cho ky ké toan Quy 1 ndm 2020.

HQI DPONG QUAN TRI, BAN GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién ctia Hoi dong Quan trj va Ban Giam déc Cong ty da diéu hanh Cong ty trong ndm va tai ngay lap béo cdo
nay bao gom:

Hoi dong Quan tri

Ong Nguyén An Ngoc | Chu tich

Ong Nguyén An Quan Thanh vién
Ong Pham Vin Cuong Thanh vién
Ong Pham Vin Tuyén Thanh vién
Ong Nguyén Thanh Hai Thanh vién

Ban Giim déc
Ong Nguyén An Quan Téng Giam déc
Ong Pham Van Tuyén Phé Tong Giam déc

Ban Kiém sost

Ba  Lé Thi Huyén Thanh Trudng ban
Ong Trin Pirc Muu Thanh vién
Ba  Mai Thi Huong Lan Thanh vién

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM DOC

Ban Gidm déc Céng ty c6 trach nhiém lap Bdo cdo tai chinh hop nhat phan dnh mét cach trung thue va hop ly tinh hinh
tai chinh cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t¢ cua Cong ty trong nam phu hop véi
Chuén muyc ké toan Viét Nam, Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc lap
va trinh bay bdo cdo tai chinh hop nhét. Trong viée lap cac Béo céo tai chinh hop nhét, Ban Gidm déc duge yéu céu
phai:

Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach nay mét cach nhit quén;

Dua ra cdc xét doan va udce tinh mot cach hop ly va than trong;

Néu rd cdc nguyén tac ké todn thich hop ¢6 dugc tuan thi hay khéng, ¢6 nhiing dp dung sai léch trong yéu cn
dugc cong bd va giai thich trong Béo c4o tai chinh hgp nhat hay khéng;

Lap Béo cdo tai chinh hgp nhit trén co s& hoat dong lién tuc trir trudng hop khéng thé cho ring Cong ty s& tiép
tuc hoat déng kinh doanh; va .

Thiét ké va thuc hién hé théng kiém soat ndi bo mot cach hitu hidu cho muc dich 18p va trinh bay Bio céo tai
chinh hop nhét hop Iy nhim han ché rui ro va gian lan.

Ban Giam dbc Cong ty chju trach nhiém dam béo ring sé ké toan duoc ghi chép mot cach phu hop dé phan anh mot
cich hop ly tinh hinh tai chinh ctia Cong ty ¢ bat ky thoi diém nao va dam bao ring Bao cdo tai chinh hop nhit tuan tha
Chuan myc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viée lap
va trinh bay béo céo tai chinh hop nhét. Ban Gidm déc cling chiu trach nhi¢gm dam bao an toan cho tai san ciia Cong ty
va thyc hién céc bién phap thich hop dé ngin chin va phat hign cac hanh vi gian lan va sai pham khac.
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
Thon Trung, X Lién Trung, Huyén Pan Phuong,
Thanh phé Ha Noi

Ban Giam ddc xéc nhén ring Cong ty da tuan thi cac yéu cu néu trén trong viée 1&p Béo cdo tai chinh hop nhét.

4 dai dién cho Ban Giam déc
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Nguyén An Quén
Téng Giam dbe

Ha Néi, ngay 20 thang 04 ndm 2020
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thon Trung, Xa Lién Trung, Huyén Pan Phugng,

Thanh phd Ha Noi

Bio cdo tai chinh hop nhit
Cho ky ké toan Quy [ nam 2020

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT

Tai ngay 31 thing 03 ndm 2020

TAI SAN

A.

111

VI.

1.

TAI SAN NGAN HAN

Tién va cic khodn twong dwong tién
Tién

Piu tu tai chinh ngin han
Péu tu ndm gitr dén ngay ddo han

Cic khodn phai thu ngfin han
Phai thu ngan han ctia khach hang
Tra truéce cho ngudi ban ngén han
Phai thu ngén han khac

. Hang tbn kho

Hang ton kho

. Tai san ngéin han khéc

Chi phi tra trrée ngan han
Thué gia tri gia ting duoc khéu trir
Thué va céc khoan khac phai thu Nha nuée

TAI SAN DAI HAN

. Tai sin cb dinh

Tai san ¢b dinh hitu hinh
Nguyén gid
Gid tri hao mon luy ké

. Taisdn dé dang dai han

Chi phi xdy dung co ban dé dang

Péu tu tai chinh dai han
Diu tu vao cong ty lién doanh, lién két

Tai sén dai han khac
Chi phi tra trude dai han

TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200)

100

110
111

120
123

130
131
132
136

140
141

150
151
152
153

200

220
221
222
223

240
242

250
252

260
261

270

Thuyét
minh

10

13

11

MAU SO B 01-DN

Bon vi: VND

31/03/2020 01/01/2020
VND VYND
282,459,519,216 288,752,913,040
4,266,008,344 33,031,967,034

4,266,008,344

11,384,000,000
11,384,000,000

126,283,839,613
75,472,030,450
31,475,851,000
19,335,958,163

127,140,115,381
127,140,115,381

13,385,555,878
130,665,561
12,313,667,758
941,222,559

189,433,088,557

80,060,029,211
80,060,029,211
113,085,905,382
(33.025,876,171)

97,204,671,175
97,204,671,175

8,897,647,113
8,897,647,113

3,270,741,058
3,270,741,058

33,031,967,034

11,384,000,000
11,384,000,000

99,680,204,253
74,789,896,233
16,529,279,978

8,361,028,042

131,619,559,086
131,619,559,086

13,037,182,667
290,712,219
11,905,747,897
840,722,551

182,572,046,546

82,254,068,323
82,254,068,323
112,967,905,382
(30,713,837,059)

88,074,065,477
88,074,065,477

8,984,005,623
8,984,005,623

3,259,907,123
3,259,907,123

471,892,607,773

471,324,959,586
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI THANG LONG
Béo cdo tai chinh hgp nhéit
Cho ky ké toan Quy I ndm 2020

Thon Trung, Xa Lién Trung, Huyén Pan Phuong,
Thanh pho Ha Noi

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 03 ndm 2020
MAU SO B 01-DN

Bon vi: VND
: P é 0
NCUANYON Ma Th,}yet 31/03/2020 01/01/202
s0 minh VND VYND
C. NQ PHAI TRA 300 239,963,423,587  243,930,851,072
I No ngin han 310 211,089,247,911 216,516,255,396
I Phai tra ngudi ban ngén han 311 14 75,189,633,010 78,546,487,562
2. Ngudi mua tra tién true ngén han 312 62,534,000,200 71,683,249,200
3. Thué va cac khoan phai nép Nha nuéc 313 15 1,258,769,052 846,014,103
4. Phai tra nguoi lao dong 314 45,038,500 -
5. Phai tra ngén han khéc 319 897,964,861 74,979,987
6. Vay vang thué tai chinh ngén han 320 16 71,163,842,288 65,365,524,544
IL. No dai han 330 28,874,175,676 27,414,595,676
1. Phai tra dai han khéc 337 % 2,714,000,000
2. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 16 28,874,175,676 24,700,595,676
D. VON CHU SO HU'U 400 231,929,184,186 227,394,108,514
I.  Vén chii sé hiru 410 17 231,929,184,186 227,394,108,514
1. Vén gop cua chu sé hitu 411 187,197,880,000 187,197,880,000
- CO phiéu phé thong co quyén biéu quyét 4lla 187,197,880,000 187,197,880,000
2. Quy déu tur phat trién 418 9,000,000 9,000,000
3. Loinhuén sau thué chua phan phéi 421 40,262,582,912 35,727,795.915
- LNST chua phan phoi liiy kén dén cudi nam truée  421a 35,727,795,506 22,281,774,575
- LNST chua phdn phéi kp nay 421b 4,534,787,406 13,446,021,340
5. Lgiich ¢6 dong khéng kiém soat 429 4,459,721,274 4,459,432,599
TONG CONG NGUON VON (440 = 300+ 400) 440 892,607,773 471,324,959,586

H 1t
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Trin Thj Nga
Nguoi lap

Trén Thi Nga
Ké toan truing

Nguyén An Quén
Tong Giam dbc

Ha Noi, ngay 20 thang 04 nam 2020
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO TH] THANG LONG
Bio cdo tai chinh hgp nhit
Cho ky ké toan Quy | nam 2020

Thon Trung. Xa Lién Trung, Huyén Dan Phuong,
Thanh pho Ha Néi

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQOP NHAT
Cho k ké todn Quy I nim 2020
(Theo phwong phdp gidn tiép) )
MAU SO B 03-DN

Pon vi: VND
; uy I uy I
CHi TIEU M Thuger NﬁmQZ{]yZO NﬁmQ203;9
s0 minh
VND VND
I. LUUCHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Lginhugn triedée thué 01 4,583,751,489 2,786,779,209
4. Diéu chinh cho cic khodn
- Khéu hao tai san 6 dinh va bit dong san ddute 02 2,312,039,112 2,568,043,704
- Lai, I3 tir hoat dong ddu tur 05 (61,291,188) (1,100,297,893)
- Chi phi lai vay 06 1,892,673,792 1,773,261,576
10 Lginhudn tie hogt dong kinh doanh trieée 08 8,727,173,205 6,027,786,596
“thay déi von liwu dpng
- Tang, giam cac khoan phai thu 09 (27,025.696,719) (13,128.175,675)
- Tang, giam hang ton kho 10 4,479,443,705 (7,525,652.,320)
- Tang, giam cic khoan phai tra (khong ké lai vay 11 (13,823,951,046) 17,154,626,222
phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai nop)
- Tang, giam chi phi tra truée 12 149,212,723 (3.661,244)
- Tién I4i vay da tra 14 (1,892.673,792) (1,773,261.,576)
- Thué thu nhédp doanh nghiép da nép 15 (164,050,000) (400,000,000)
Lueu chuyén tién thuan tie hoat dpng kinh doanh 20 (29,550,541,924) 351,662,003
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
1. Tién chi dé mua sim, x4y dung tai san ¢é dinh 21 (9.248.605,698) (3.466.041,229)
va cdc tai san dai han khac
2. Tién thu 1ai cho vay, ¢d ttc va loi nhuan dugc chia 27 61,291,188 1,100,297,893
Lueu chuyén tién thuan tie hoat dpng diu tr 30 (9,187,314,510) (2,365,743,336)
III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
1. Tién thu tir di vay 33 30,430,375,534 17,292,676,802
2. Tién tra ng gbc vay 34 (20,458.477.790) (17,563,407.271)
Luu chuyén tién thudn tie hoat dgng tai chinh 40 9,971,897,744 (270,730,469)
Luu chuyén tién thudn trong nim (50=20+30+40) 50 (28,765,958,690) (2,284,811,802)



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI THANG LONG
Thon Trung, Xa Lién Trung, Huyén Pan Phuong, Bio cdo tai chinh hop nhit
Thanh phé Ha Ngi Cho ky ké toan Quy | nam 2020

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
Cho kj ké todn Quy I nam 2020
(Theo phwong phdp gidn tiép)
MAU SO B 03-DN

Pon vi: VND
= £ Quy I Quy I
CHI TIEU Y Thak Niim 2020 Niim 2019
S0 minh
VND VND
Tién va tuong duong tién diu nim 60 33,031,967,034 6,811,681,417
Tién va twong duong tién cudi nim (70=50+60+61) 70 5 4,266,008,344 4,526,869,615
o
/ \ Lo > )
G~ X%
—— =
Trén Thj Nga Tran Thi Nga Nguyén An Quén
Ngwoi lap Ké toan trudng Tong Giam dbe

Ha Ngi, ngay 20 thang 04 nam 2020




CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thén Trung, Xa Lién Trung, Huyén Dan Phuong, Bio cdo tai chinh hop nhét
Thanh phd Ha Noi Cho ky ké toan Quy I nam 2020
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT MAU SO B 09-DN

Cde thuyét minh néy 1d bo phan hop thanh va cdn diege doc cimg véi Bdo edo 14i chinh hop nhdt kem theo

1

. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thire sé hitu vén

Cong ty C6 phin Biu tu Xay dung va Phat trién D6 thi Thang Long (tén viét tit THANGLONG DECO., JSC)
tién than 1a Céng ty TNHH Thuong mai va Xay dtmg Ngoc Ha, duge thanh 1ap va hoat dong theo Glay chimng
nhan dang ky kinh doanh s 0302000049 do S¢ Ké hoach va Diu tu Tinh Ha Tay cap ngay 21 thang 09 nim
2000. Cong ty chuyén dbi thanh Conu ty Co phin Pau tw Xay dung va Phét trién Ha ting Naoc Ha theo Gidy
chirng nhén ding ky kinh doanh s6 0103037857 do S& Ké hoach Dau tw Thanh phd Ha Néi cip lan diu ngay 27
thang 05 nam 2009. Cong ty Cb phin Dau tu Xay dung va Phat trién Ha tang Ngoc Ha duoc dbi tén thanh Cong
ty C6 phdn Dau tw Xay dung va Phat trién Do thi Thing Long theo Gidy ching nhin ding ky kinh doanh s6
0500383583 dang ky thay dbi lan tha ba ngay 09 thang 12 nam 2010, déng ky thay dbi 1dn thir bay ngay 07 thang
11 nam 2018.

Tru so chinh ctia Cong ty duge dét tai: Thon Trung, Xa Lién Trung, Huyén Dan Phugng, Thanh phé Ha Noi.

Vén diéu 1¢ cia Cong ty theo dang ky 1a 180.000.000.000 ﬂong, von diéu 18 thuc oop dén ngay 31 thang 03 ndm
2020 1a 187.197.880.000 ddng; twong dwong 18.719.788 ¢ phan, ménh gia mét cé phén 1a 10.000 dong.

Linh vuce kinh doanh

Linh vyc kinh doanh ctia Cong ty la: thuong mai, dich vu, xay Idp va san xuét cong nghiép nhe.
Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong chinh ctia Céng ty la:

- Liép dat hé théng dién;

- Dich vu cham s6c duy tri canh quan (Chi tiét: trong cdy, cham séc va duy tri Céng vién va vuon cho: Nha
riéng va cong cong, Cong trinh cdng cong hodic ban cong cdng (trudong hoc, bénh vién, co quan hanh chinh,
nha tho,...), Khu dat d6 thi (cong vién, khu vuc cdy xanh, nghia trang, . ), ¢y trén truc cao téc (duong b,
dudng tau hoa, xe dién, cang), toa nha céng nghiép va thuong mai; Trong céy xanh cho: cic toa nha (vuon
trén ndc, vuon mit tmuc, vuon trong nha), san thé thao, san choi va cong vién giai tri khéc (san thé thao, sén
choi, bai c6 phoi nang, san golf), nude theo luéng va nuéc tinh (bdn, vung nudc dm luu, ao, bé boi, muong,
song, subi, hé thdng cay xanh trén viing nude thai), trong cdy dé chéng lai tiéng on, gio, su dn mon, chdi
sang)

- Lép dat hé théng xay dung khéc (Chi tiét: Lip dit hé théng thiét bi cong nc-h]ep trong nganh xdy dung va xdy
dung dén dung: Thang may, ciu thang tu dong, cdc loai cira tu dong, hé théng dén chiéu sdng, hé théng hut
bui, hé théng 4m thanh, hé thong thiét b ding cho vui choi giéi tri);

- Xuat nhap khiu cdc mit hang Cong ty kinh doanh (trir mat hang Nha nuéce cdm);
- Khach san; vy

- Hoat dong vui choi giai tri khac chua dugc phan vao dau: Hoat dong ciia cac khu gidi tri, bai bién; Hoat dong
hoi cho va trung bay cac db trang tri mang tinh chat giai tri tur nhién;

- Kinh doanh It hanh;
- Nha hang va céc dich vu an uéng phuc vu luu dong;

- Cho thué may moe, thiét bi, dd ding hitu hinh khac:



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thén Trung, Xa Lién Trung, Huyén Pan Phugng, Bio cdo tai chinh hop nhit
Thanh pho Ha N0| Cho ky ké toan Quv I ndam 2020
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT MAU SO B 09-DN

Cde thuyét minh nay i bo phdn hop thanh va can duoe doc cung vai Bdo cdo tai chinh hop nhat keém theo

Hoat dong kinh doanh chinh ctia Cong ty 1a (tiép theo):
- Hoan thi¢n cong trinh xay dung;

- Xdéy dung céng trinh ky thudt dan dung khéc: Cong trinh dién, cong trinh buu chinh vién théng, cong trinh
thé thao ngoai troi, ha tang ky thuat do thi;

- Quan ly du 4n du tu xdy dung cong trinh;

- Lép dy dn ddu tu xay dyng cong trinh:

- Ban I¢ hoa va cdly canh;

- Mua ban dé thanh ly;

- Mua ban dién néng thén;

- Dich vu béc, dd hang héa;

- Dich vu vén tai hang hoa duong thay:

- Dich vu van tai hang héa duong bo bing 6 t6:

- Dich vu trang tri ndi, ngoai thét;

- Nhap khdu g6, ché bién nong san, lam sén (trir céc loai Nha nude cim);
- Mua ban xdng dau va bép ga;

- Khai théc, mua ban d4, cét, soi;

- Ban buén vit li¢u, thiét bi lap dit khéc trong xdy dung;

- Mua ban vat liéu xdy dung;

- San xudt bé tong va céc san phim tir xi mang va thach cao;

- San xudt vat ligu xay dung;

- Dich vu phd, d& cong trinh;

- Xay dyng dudng day va tram bién ap dén 35KV;

- Xay dung, tu bd va ton tao cdc di tich lich sur, van hoa, hé théng cz‘ip thoét nudce;
- Xay dung co s& ha ting;

- Xay dung cdc cong trinh xdy dung dan dung, cdng nghiép, giao thong, thiy lgi. San Iép mit béng;
- Kinh doanh bit dong san.

Ciu tric Tép doan

Tong sé cong ty con:

- S6 lugng cong ty con dugc hop nhét: 02 Céong ty

- S0 lugng cong ty con khong duge hop nhét: 01 Céng ty

Cong ty c6 cac cong ty con duge hop nhit bio cdo tai chinh tai thoi diém 31/12/2019 bao gom:
5

- Tylé Tyl¢ quyén  Hoat dong kinh doanh
Tén cong ty Tru sd chinh loi ich  biéu quyét chinh

Cong ty CP X4y dung Thuong mai va San Ha Noi ] 98.57% 98.57% San xuét, kinh doanh g0,
Xuat Van ép Thang Long van boc
Cong ty CP Pau tu Xay dung va Ché bién Ha Noi 90.63% 90.63% San xuét, kinh doanh g8,

Lém san Thing Long van boc

20N\



CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thon Trung, Xa Lién Trung. Huyén Ban Phuong, Bio cdo tai chinh hop nhét
Thanh pho Ha Noi Cho ky ké toan Quy | nam 2020
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT MAU SO B 09-DN

Cde thuyet minh nay la bo phan hop thanh vé cdn duoc doc cling voi Bao cdo tai chinh hop nhat kém theo

Cdng ty cé cac cong ty lién két, co s¢ kmh doanh ddng kiém so4t quan trong duge phan anh trong bio cao
tai chinh hop nhit theo phuong phép vén chii sé hiru tai thoi diém 31/03/2020 bao gom:

Ty 1& Tyléquyén  Hoat dong kinh doanh

Tén cong ty Tru s& chinh lgi ich  biéu quyét chinh
Cong ty CP Xay dung va Thuong mai Ha Noi 45.00% 45.00% San xuat, kinh doanh gd,
Hung Thinh van béc

2 . KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
Ky ké toan nam ctia Cong ty theo nam duong lich bat dau tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang nam.
Pon vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan la dong Viét Nam (VND).

3 . CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
Ché d§ ké toan 4p dung

Coéng ty 4p dung Ché do ké todn doanh nahlep ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thing ]2
ndm 2014 cua Bo Tai chmh va Théng tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 03 nim 2016 ctia Bo Tai chinh vé
viéc sira doi, bd sung mot sé diéu cua Thong tu s6 200/2014/TT-BTC.

Tuyén b vé vige tuan thi chudn mue ké todn va ché dd ké toan

Cong ty dd ép dung cdc Chudn muc ké toan Viét Nam va cdc vin ban huéng dan Chuan muc do Nha nuée da ban
hanh. Céc Béo cdo tai chinh duge 1ap va trinh bay theo dung moi quy dinh ciia timg chuan muec, thong tu hudéng
dan thuc hién Chudn muc va Ché do ké toan doanh nghiép hién hanh dang ap dung.

4 .TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Sau day 1a cdc chinh sach ké toan chi yéu dugc Cong ty dp dung trong viéc 14p bao cdo tai chinh:
Uére tinh ké tosin

Viéc 1dp béo cdo tai chinh tudn thu theo Chuan myc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh phép Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay béo céo tai chinh yéu cdu Ban Giam dbc phai c6
nhitng udc tinh va gia dinh anh huémg dén sé liéu bao cdo vé cOng no, tai san va wec trinh bay cdc khoan céng ng
va tai san tiém tang tai ngay lap bao cdo tai chinh ciing nhu cdc s6 liéu béo cdo vé doanh thu va chi ph] trong subt
nam tai chinh. Méc du céc ude tinh ké toan dugc lp bing tit ca su hidu biét cua Ban Gidm dée, s6 thuc té phat
sinh c6 thé khéc voi cac udc tinh, gia dinh dat ra.

Co si hgp nhit bio cdo tai chinh

Béo cdo tai chinh hop nhit bao gdm bao cdo tai chinh cua Cong ty va bdo cdo tai chinh clia cac cong ty do Cong
ty kiém soét (cac cong ty con) duoc lap cho den ngdy 31 thang 12 hang nam. Viéc kiém soat nay dat duge khi
Céng ty ¢6 kha niang kiém soat cac chinh sach tai chinh va hoat dong clia céc cong ty nhan dau tr nhiam thu dugc
loi ich tir hoat dong ctia céc cong ty nay.

Két qu& hoat dong kinh doanh cua cdc cong ty con duge mua lai hofic ban di trong ndm dugc trinh bay trong Bo
cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét tir ngay mua.hodc cho dén ngay ban khoan du tu & cong ty con do.

-



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thon Trung, Xa Lién Trung, Huyén Pan Phuong, Bio cdo tai chinh hop nhét
Thanh phd Ha Noi Cho ky ké toan Quy I ndm 2020
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la bo phdn hop thanh va cdn dwoe doc cung vai Bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo
Tt ca céc nghiép vu va sb du gilta céc cong ty trong cung tap doan duoc loai bo khi hgp nhét bao cdo tai chinh.

Loi ich cia cac ¢b dong khong kiém sodt 1a phén loi ich trong 14i, hodc 18, va trong tai sén thudn ctia cong ty con
khong duoc ndm giit boi Cong ty. Loi ich cua c6 dong khong kiém sodt bao gdm gia tri cac loi ich cia cb dong
khong kiém soat tai ngay hop nhét kinh doanh ban déu va phén lgi ich ciia ¢& dong khéng kiém soat trong su bién
dong cua tong vén chit s hitu ké tir ngay hop nhét kinh doanh. Céc khodn 13 phét sinh tai cong ty con phai duoc
phan bd twong tmg voi phin s hitu ctia b dong khong kidm soat, ké ca trudng hop s6 16 d6 16n hon phan s& hitu
clia ¢ dong khong kiém soat trong tai san thuin cua cong ty con,

Loi thé thuong mai

Loi thé thuong mai trén bao cdo tai chinh hop nhit Ia phin phu tréi gitra muc gia phi hgp nhét kinh doanh so véi
phin loi ich ciia Cong ty trong tong gia trj hop ly cta tai san, cng ng va cong no tiém tang cta cong ty con, cong
ty lién két, hoic don vi g6p vén lién doanh tai ngdy thuc hién nghiép vu diu tu. Loi thé thuong mai duge coi la
mot loai tai san vd hinh, dugc khiu hao theo phuong phép dudng thang trén thoi gian hitu dung udc tinh cia loi
thé thuong mai d6 1 XX nim (theo VAS11- Hop nhét kinh doanh, thoi gian hitu dung uéc tinh ti da khong qua
10 nam).

Loi thé thuong mai ¢6 dugec tir viée mua cong ty lién két va co sé kinh doanh dong kiém soat duge tinh vao gid tri
ghi sb ctia cong ty lién két va co s& kinh doanh dong kiém sodt. Loi thé thuong mai tir viéc mua cdc cong ty con
dugc trinh bay riéng nhu mgt loai tai séan c¢ khac trén Bang can déi ké toan hop nht.

Khi ban céng ty con, cong ty lién két hodc don vi g6p von lién doanh, gi tri con lai ciia khoan lgi thé thuong mai
chua khau hao hét duoc tinh vao khoan 13i/13 do nghiép vu nhuong ban céng ty twong ting.

Cong cu tai chinh
Ghi nhin ban diu

Tai san tai chinh: Tai ngdy ghi nhan ban diu, tai san tai chinh dugc ghi nhén theo gia goe cong céc chi phi giao
dich c6 lién quan tryc tiép dén viéc mua sim tai san tai chinh d6. Tai san tai chinh cuia Céng ty bao gdm tién, cac
khoan tuong duong tién, cac khoan phai thu khach hang, phai thu khac, céc khoan ky quy, cdc khoan dau tir tai
chinh va céc cong cu tai chinh phai sinh. '

Cong ng tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau, cong no tai chinh dugc ghi nhin theo gia gdc cong cic chi phi
giao dich c6 lién quan tryc ticp dén viée phat hanh cong no tai chinh do. Cong no tai chinh cua Cong ty bao gdm
cac khoan phai tra nguoi ban, phai tra khéc, cdc khoan chi phi phai tra, cac khoan ng thué tai chinh, céc khoan vay
va cong cu tai chinh phai sinh.
Bdnh gid lai sau lin ghi nhin ban déu
Hién tai, chua c6 quy dinh vé danh gi4 lai cong cu tai chinh sau ghi nhin ban déu.

A
Tién va cdc khoin twong duong tién
Tién va céc khoan twong duong tién bao gbm tién mit tai quy, céc khoan tién gtri khong ky han, cc khoan dau tu

ngén han, c6 kha nang thanh khoan cao, d dang chuyén déi thanh tién va it rdi ro lién quan dén viéc bién dong
gia tri. *

o\l
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—
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thon Trung, Xa Lién Trung, Huyén Ban Phugng, Bio cdo tai chinh hop nhit
Thanh phé Ha Noi Cho ky ké toan Quy [ nam 2020
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh néy 1 bé phan hop thinh vé cin dwoe doe ciing vai Bao cdo tai chinh hop nhdt kém theo
Cic khodn déu tu tai chinh
Diu tir vio cong ty lién két

Cong ty lién két 1a mét cong ty ma Cong ty c6 anh hudng dang ké nhung khong phai la cdng ty con hay cong ty
lién doanh ciia Cong ty. Anh huéng déng ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dua ra cac quyét dinh vé chinh
sach tai chinh va hoat dong cia bén nhan dau tu nhung khong c6 anh huong vé mit kiém sodt hoiic ddng kiém
soat nhiing chinh sach nay.

Két qua hoat dong kinh doanh, tai san va cong ng cta cic cong ty lién két duge hop nhét trong bao cdo tai chinh
theo phuong phép vén chii s& hitu. Céc khoan gop vén lién két duoe trinh bay trong Bang can di ké toan theo gia
gbe dugc diéu chinh theo nhitng thay déi trong phn vén g6p ctia Cong ty vao phan tai san thudn cia cong ty lién
két sau ngay mua khoan du tu. Cac khoan 13 cia cong ty lién két vugt qua khoan g6p von ctia Cong ty tai cong ty
lién két d6 (bao gdm bét ké cac khoan gop vén dai han ma vé thuc chit tao thanh diu tu thuin ciia Céng ty tai
cong ty lién két d6) khéng duoc ghi nhén.

Trong truong hop mét cong ty thanh vién ciia Cong ty thue hién giao dich v6i mot cong ty lién két véi Cong ty,
13i/16 chua thyc hién twong tmg véi phin gop vén ciia Céng ty vao cong ty lién két, duoc loai trir khoi bio cdo tai
chinh hop nhit.

No phai thu

No phai thu 14 s tién c6 thé thu hdi ciia khach hang hoic céc dbi tuong khéc. No phai thu dugc trinh bay theo gia
tri ghi 56 trir di céc khoan dy phong phai thu khé doi.

Dur phong phai thu kho doi duge trich 1ap cho nhimg khoan no phai thu da qué han thanh toan tir sau théng tré 1én,
ho@c cdc khodn ng phai thu ma ngudi no khé cé kha nang thanh toén do bj thanh ly, ph4 san hay cac kho khian
tuong tu.

Hang ton kho

Hang ton kho dugc xdc dinh trén co so gia thip hon gira gid gdc va gid tri thudn c6 thé thuc hién duge. Gig gbe
hang tén kho bao g6m chi phi nguyén vt liéu truc tiép, chi phi lao dong true tiép va chi phi san xudt chung, néu
c6, dé c6 duge hang tdn kho & dja diém va trang théi hién tai. Gid goc ctia hang tdn kho duoc xéc dinh theo
phuong phap binh quéan gia quyén. Gia tri thun c6 thé thyre hién duoc duge xdc dinh bing gid ban uéc tinh trir
cdc chi phi ude tinh dé hoan thanh san phdm cling chi phi tiép thi, ban hang va phén phéi phat sinh.

Gia tri hang ton kho duoc xé4c dinh theo phuong phap binh quan gia quyén.
Hang ton kho dugc hach toén theo phuong phép ké khai thuong xuyén.

Phuong phap xédc dinh gia trj san phim do dang cudi nam:

- Chi phi san xuét kinh doanh d& dang duogc tdp hop theo timg cong trinh chua hoan thanh hodc chua ghi nhéin
doanh thu, tuong (g véi khoi lugng cong viée con do dang cudi ky.

- Chi phi san xuét kinh doanh d¢ dang dugc tdp hop theo chi phi phat sinh thyc té cho tirng loai san pham chua
hoan thanh,

Dy phong giam gia hang ton kho cua Cong ty dugc trich 1dp theo cac quy dinh ké todn hién hanh. Theo do, Cong
ty duge phép trich 1ap du phong giam gi4 hang ton kho 13i thoi, hong, kém phdm chit va trong truong hop gia gbc
ctia hang ton kho cao hon gia trj thudn c6 thé thye hién duge tai ngay két thic nién d6 ké toan.
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Thon Trung, Xa Lién Trung, Huyén Dan Phuong, Bio cdo tai chinh hop nhét
Thanh phé Ha Noi Cho ky ké toan Quv I nam 2020
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT MAU SO B 09-DN

Cac fh.:{l-‘cfx minh nay la bo phdn hop thanh va can dioc doc cing voi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo
Tai sdn cd dinh hivu hinh va khiu hao
Tai san c6 dinh hitu hinh duoc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon lity ké.

Nguyén gia tai san ¢d dinh hitu hinh bao gdm gi4 mua va toan b céc chi phi khac lién quan tryc tiép dén viéc dua
tai san vao trang thai sin sang sir dung,

Nguyén gia tai san ¢ dinh hitu hinh do tw lam, tw xdy dung bao gbm chi phi xdy dung, chi phi san xuét thuc té
phat sinh cong chi phi lip dat va chay thu.

Tai sén ¢6 dinh hitu hinh duge khiu hao theo phuong phép dudng thing dua trén thoi gian hitu dung udce tinh cu
thé nhu sau:

- Nha cira, vit kién trac 06 -25 nim
- May moc, thiét bi 05-10 nim
- Phuong tién vén tai, truyén din 06 -08 nam

Cic khodn tra trudc

Chi phi tra truéc bao gom cdc chi phi thre té da phét sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat déng san xuét kinh
doanh ctia nhidu kv ké toan.

Cic khodn ng phéi tra

Cac khoan ng phai tra dugc theo doi theo ky han phai tra, déi tuong phai tra, loai nguyén té phai tra va céc yéu tb
khac theo nhu ciu quan Iy cuia Cong ty.

Vay va no phai tra thué tai chinh

Gia tri khoan ng phai tra thug tai chinh 1a tong s tién phai tra duoc tinh béng gia tri hién tai ciia khoan thanh toan
tién thué t6i thiéu hodc gia trj hop 1y cia tai san thué.

Cdc khoan vay va ng phai tra thué tai chinh duge theo dai theo timg déi tuong cho vay, timg khé wéc vay ng va
ky han phai tra cta céc khoan vay, no thué tai chinh. Trudng hop vay, ng biang ngoai té thi thuc hién theo dbi chi
tiét theo nguyén té.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi san xudt, kinh doanh trong ndm khi phat sinh, trir chi phi di vay lién
quan tryc tiép dén viée dau tu xdy dung hogic san xudt tai san do dang dugc tinh vao gid trj cia tai san do (duoc
vén hod) khi ¢6 du cac diéu kién quy dinh trong Chuén muc Ké toan Viét Nam sb 16 “Chi phi di vay”. Ngoai ra,
dbi v6i khoan vay riéng phuc vu viée xay dung tai san cé dinh, bat dong san déu tu, 1ai vay duoc vén héa ké ca
khi thoi gian xdy dung duéi 12 thang.

Chi phi phai tra

Céc khodn phai tra cho hang héa dich vu da nhan duge tir nguoi ban hodc da dugc cung cip cho ngudi mua trong
ndm béo céo nhung thuc té chua chi tra va céc khoan phai tra khac nhu tién luong nghi phép, chi phi trong thoi
gian ngimg san xuat theo ma, vy, chi phi 13 tién vay phai tra... dugc ghi nhén vao chi phi san xudt, kinh doanh
cua ndm bdo cdo.

Viée ghi nhén cac khoan chi phi phai tra vao chi phi san' xuat, kinh doanh trong ndm duoc thue hién theo nguyén
téc ph hop giith doanh thu va chi phi phat sinh trong nam. Cac khoan chi phi phai tra s& dugc quyét toan voi sé
chi phi thuc té phét sinh. S§ chénh 1éch gitta s6 trich trude va chi phi thye té duge hoan nhap.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thén Trung, Xa Lién Trung, Huyén Dan Phuong, Bio cdo tai chinh hop nhét
Thanh phd Ha Noi Cho ky ké toan Quy I nam 2020
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la bo phdn hop thanh va cin duge doc ciing véi Bdo cdo téi chinh hop nhat kém theo
Vén chii s6 hiru
Vén ddu tu ciia chi so hitu duoc ghi nhan theo sb vén thuc g06p cua chi s hitu.

Loi nhuan sau thué chua phan phéi phan anh két qua kinh doanh (Iai, 16) sau thué thu nhap doanh nghiép v tinh
hinh phén chia loi nhuan hoic xit 1y 13 ciia Cong ty. Viéc phan phi lgi nhuan duoc thyc hién khi Céng ty ¢o loi
nhugn sau thué chua phan phéi khong vuot qua mic loi nhuan sau thué chua phén phéi trén Bao cdo tai chinh hop
nhit sau khi da loai trir anh huong ctia cac khodn Idi do ghi nhan tir giao dich mua gia ré. Truong hop tra cb tire,
loi nhudn cho chu s¢ hitu qua mire s6 loi nhudn sau thué chua phan phéi dugc ghi nhan nhu truong hop giam vén
gop. Loi nhufin sau thué chua phan phéi ¢6 thé duge chia cho céc nha dau tu dya trén ty 1€ gop vén sau khi duge
Dai hoi déng cb déng va sau khi da trich lap cac quy theo Piéu 1é Cong ty va cac quy dinh cia phap ludt Viét
Nam.

Doanh thu
Doanl thu bdn hang

Doanh thu bén hang dugc ghi nhan khi dong thoi théa man tét ca nam (5) diéu kién sau:

- Cong ty da chuyén giao phan 16n rti ro va loi ich gén lién v&i quyén so hitu san pham hoac
hang héa cho ngudi mua;

- Coéng ty khong con nim giir quyén quan Iy hang héa nhu ngudi s hitu hang héa hogc quyén
kiém soét hang héa;

- Doanh thu duoc xéc dinh twong ddi chic chén:

- Cong ty s& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

- Xdc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cip dich vy

Doanh thu cta giao djch vé cung cﬁp .dich vu fjuc_rc ghi nhéan khi két qua cua giao dich d6 duoc xac dinh mot cach
dang tin cdy. Truong hop giao dich vé cung cap dich vu lién quan dén nhidu ky thi doanh thu QUQC ghi nhan trong
ky theo két qua phan céng viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang can doi ké todn cua ky do. Két qua cua giao dich
cung cép dich vy duoc xac dinh khi théa man tit ca bén (4) diéu kién sau:

= Doanh thu duge xdc dinh twong déi chéc chin:

- Cokha niéing thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu dé;

= Xéc dinh dugc phan cong viéc da hoan thanh tai ngay cua Bang cn déi ké toan; va

- Xéc dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao djch cung cip dich vu dé.

Phén cong viée cung cép dich vu da hoan thanh dugce xdc dinh theo phuong phap danh gia cong viéc hoan thanh.
Doanh thu hgp dong xay dung

- Trudng hop hop dong xay dung quy dinh nha thdu duge thanh to4n theo gia tri khéi luong thyc hién, khi két
qua thyc hién hop déng Xy dung duogc xic dinh mot cach déng tin cdy va duoc khach hang xac nhan, thi
doanh thu, chi phi lién quan dén hop déng-duoc ghi nhan tuong (mg véi phdn céng viée da hoan thanh duoc
khach hang xac nhan trong ky phan dnh trén hoa don da lap.

Doanh thu hoat dpng tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tién 1ai, tién ban quyén, ¢é tire, lo¥ nhugn dugc chia va cic khoan doanh thu hoat dong tai
chinh khic duoc §hi nhan khi théa man dong thoi hai (2) didu kién sau:

- C6 kha nang thu duoc loi ich kinh té tir giao dich do;

- Doanh thu dugc xéc dinh tuong dbi chic chin;
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thén Trung, Xa Lién Trung, Huyén Dan Phuong, Bio cdo tai chinh hop nhét
Thanh phé Ha Noi Cho ky ké toan Quy [ nam 2020
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT MAU SO B 09-DN

Cac thuyet minh nay la b phdan hop thanh va cdn duoe doe cung voi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo
s A Py
Gid von hang ban

Gia vén hang ban trong Ky dugc ghi nhdn phit hgp véi doanh thu phét sinh trong Ky va dam bao tuén thi nguyén
tic than trong. Céc trudng hop hao hut vét tir hang héa vuot dinh muec, chi phi vugt dinh mac binh thuong, hang
ton kho bi mat mat sau khi da trir di phan trach nhiém cia tap the, c4 nhan ¢4 lién quan,... duge ghi nhan diy du,
kip thori vao gid von hang ban trong nim.

Chi phi tai chinh

Cac khoan chi phi dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh gbm:
= Chiphi hoc céc khon 16 lién quan dén céc hoat dong déu tu tai chinh:
- Chi phi di vay vén;

Céc khoan trén duge ghi nhan theo té»ng s6 phat sinh trong nam Khéng bu trir voi doanh thu hoat dong tai chinh,
Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tong gid tri cia sb thué phai tra hién tai va sb thué hoan lai.

86 thué phai tra hién tai duoc tinh dua trén thu nhap chiu thué trong ndm. Thu nhap chiu thué khic véi loi nhudn
thudn duge trinh by trén Béo cdo két qué hoat dong kinh doanh vi thu nhép chiu thué khong bao gdm cic khodn
thu nhdp hay chi phi tinh thué hoic duoc khéu trir trong cdc nam khéc (bao gbm ca 1§ mang sang, néu c6) va
ngoai ra khong bao gbém céc chi ticu khéng chiu thué hodc khéng dugce khéu trir.

Viée xdc dinh thué thu nhap ciia Cong ty can cir vio cc quy dinh hign hanh vé thué. Tuy nhién, nhig quy dinh
nay thay doi theo timg thoi ky va viée xac dinh sau cng vé thué thu nhip doanh nghiép tuy thude vao két qua
kiém tra ciia co quan thué ¢6 thim quyén.

Céc loai thué khac duoc p dung theo cac lut thué hién hanh tai Viét Nam.
Cic bén lién quan

Céc bén duoc coi la lién quan néu bén do c6 kha ndng kiém soat hoc ¢6 anh hudng déng ké dbi voi bén kia trong

viéc ra quyét dinh vé céc chinh séch tai chinh va hoat dong. Cdc bén lién quan ciia Cong tv bao gém:

- Céc doanh nghiép truc tiép hay gian tiep qua mdt hodc nhiéu trung gian c6 quyén kiém sodt Cong ty hoic
chiu sy kiém soat ciia Cong ty, hodc ciing chung sy kiém soat voi Céng ty, bao gdm ca cong ty me, cong ty
con va cong ty lién két:

- Céc cd nhan tryc tiép hofic gin tiép ndm quyén bidu quyét cia Cong ty ma c6 anh huong dang ké déi voi
Cong ty, nhitng nhan sy quan ly chu chét cia Cong ty, nhitng thanh vién mét thiét trong gia dinh cua céac ca
nhén nay;

- Cac doanh nghiép do céc cd nhan néu trén ndm tryc tiép hogc gidn tiép phan quan trong quyén bidu quyét
hoic ¢6 anh huéng dang ké t6i Cong ty.

Trong vigc xem xét timg mdi quan hé ciia céc bén lién quan dé phuc vu cho viéc ldp va trinh bay Béo cdo tai

chinh hop nhét , Céng ty chu v t6i ban chit ciia méi quan hé hon 14 hinh thirc phép Iy ctia cac quan hé do.
|

5 . TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

31/03/2020 01/01/2020

VND VND

Tién mit : 2,900,809,308 4,690,785,221
Tién gui ngén héng khong ky han 1,365,199,036 28,341,181,813

4,266,008,344 33,031,967,034
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
Thon Trung, Xi Lién Trung, Huyén Pan Phuong, Bio cdo tai chinh hgp nhit
Thanh phd Ha Noi Cho kv ké toan Quy I nam 2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT MAU SO B 09-DN

Cac thuyét minh nay la bo phan hop thanh va cdn duge doc cing véi Béio cdo tai chink hop nhat kém theo

7 . PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Cang ty CP Kinh doanh va San xuit Van ép Trbng Dong
Cong ty CP DPiu tu Phat trién Xay dung Mién Béc

Cong ty TNHH MTV XNK G Ha Noi

Céng ty CP Piu tu Xay dung va Ché bién Lam san An Khang

Cong ty TNHH Thuén Ha
Cong ty TNHH Tién Toan Viét Nam
Cac khoan phai thu khach hang khéac

31/03/2020

01/01/2020

VND
9,051,384,400
5,085,433,977
9.047,327,500
2,299,850,000
4,998,200,000
6,735,190,000

38,254,644,573

VND
9,088,634,400
5,085,433,977
5,624,736,000
1,687,700,000
8,769,200,000
6,735,190,000

37,799,001,856

75,472,030,450 74,789,896,233
Phai thu khach hang 1 c4c bén lién quan 778,679,500 401,825,000
(Xem thong tin chi tiét tai thuyét minh s6 27, )
8 . TRA TRUGC CHO NGUOI BAN NGAN HAN
31/03/2020 01/01/2020
Gid tri Du phong Gid tri Du phong
VND VND VND VND
Céng ty CP Xay dung 5,474,655,281 - 5,240,241,301 -
Vin tai va Thuong mai
Coéng Huy
Céc ho dan cung cap gb 19,200,000,000 - - -
Tra trude khéac 6,801,195,719 - 11,289,038,677 -
31,475,851,000 - 16,529,279,978 -
9 . PHAI THU NGAN HAN KHAC
31/03/2020 01/01/2020
Gia tri Dy phong Gia tri Dur phong
VND VND VND VND
Phai thu vé BHXH 8,927,163 - 33,997,042 -
Tam ting 12,500,000,000 - 6,500,000,000 -
Ky cugc, ky quy 1,827.031,000 - 1,827,031,000 -

Cac khoan cho ca nhan

5,000,000,000

19,335,958,163

8,361,028,042 =




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
Bio c4o tai chinh hop nhat
Cho ky ké todn Quy I ndm 2020

Thén Trung, Xa Lién Trung, Huyén Dan Phugng,
Thanh phd Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cdc thuyét minh néy 1a bo phan hop thanh va cén dwoe doc cing

10 . HANG TON KHO

MAU SO B 09-DN

voi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo

31/03/2020 01/01/2020

Gia gbc Dy phong. Gia gbe Dy phong
VND VND VND VND
Nguyén liéu, vat lidu 24,684,187,135 - 28,181,820,131 .
Chi phi san xuét kinh 37,265,871,135 = 36,537,690,977 -

doanh d¢ dang
Thanh phim 27,747,325,396 s 28,473,632,612 .
Hang ho4 37.442,731,715 % 38,426,415,366 -
127,140,115,381 - 131,619,559,086 .

I1 . TAISAN DO DANG DAI HAN

31/03/2020 01/01/2020
VND VND
Xay dung co bin dé dang 97,204,671,175 88,074,065,477
Du dn nha may san xuét van €p tai Quang Binh 97,204,671,175 88.074,065,477
97,204,671,175 88,074,065,477
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CONG TY €O PHAN PAU TU XAY DU

Thén Trung, Xa Lién Trung, Huy¢n Dan Phugng,
Thanh pho Ha Nei

NG VA PHAT TRIEN DO THI THANG LONG

Béo cdo tai chinh hop nhét
Cho ky ké toan Quy I nam 2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cac thuyét minh nay 1d bo phan hop thanh vi cdn duge doc cung vai Bao cdo tai chinh hop nhdt kér

13

a)

b)

14

. CHI PHi TRA TRUOC

Chi phi tri truée ngin han
Cong cu dung cu xuit ding

Chi phi mua bao hiém

Chi phi tra truée ngan han khac

Chi phi tra truée dai han
Chi phi chuén b san xut
Cong cu dung cy xut dung

Coéng ty TNHH MTV
Xuat nhap khdu
VietWood

Coéng ty TNHH Thuong
mai va Xuét nhap khéu
TL Trung Viét

Cong ty TNHH Thuén
Ha

Cong ty TNHH MTV
Xudt nhép khau gd Ha
Noi

Céc khoan phai tra khac

- PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN

MAU SO B 09-DN

1 theo

31/03/2020 01/01/2020
VND VND
3,374,185 102,837,001
74,985,370 106,272,757
52,306,006 81,602,461
130,665,561 290,712,219

2,933,496,607
337,244,451

2,967,921,607
291,985,516

3,270,741,058

3,259,907,123

31/03/2020 01/01/2020
Gidtri _ S6 c6 kha nang tra Gid tri _S6 ¢6 kha niing tra
VND VND VND VND
3,447,367,929 3,447,367,929 7,901,447,351 7,901,447,351
5,486,550,000 5.486,550,000 12,231,750,000 12,231,750,000
6,038,793,548 6,038,793,548 5,629,660,946 5,629,660,946
7,281,614,083 7,281,614,083 6,822,585,000 6,822,585,000
52,935,307,450 52,935,307,450 45,961,044,265 45,961,044,265

75,189,633,010

75,189,633,010

78,546,487,562

78,546,487,562
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
Bdo cdo tai chinh hop nhét
Cho ky ké toan Quy I ndm 2020

Thon Trung. Xa Lién Trung, Huyén Pan Phuong,
Thanh pho Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cac thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwoe doc ciing

) Cic giao dich vé vén véi cdc chii sé hiru va phén phéi ¢ tire, chia loi nhuén

Vén déu tu cua chii s& hitu
- Von gép déu nim

- Von gop cuci nam

d)  Cb phiéu

S6 lugng c6 phiéu dang ky phat hanh

S6 lugng b phiéu da phat hanh

- C6 phiéu pho thong

86 lugng ¢b phiéu dang luu hanh

- C6 phiéu phé thong

Ménh gi4 6 phiéu dang luu hanh (VND)

€) Cic quy cong ty

Quy déu tu phat trién

18 . TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Quy I ndam 2020

MAU SO B 09-DN

vdi Bio cdo 1ai chinh hop nhdt kém theo

Quy I ndm 2019

VND
187,197,880,000
187,197,880,000
187,197,880,000

VND
187,197,880,000
187,197,880,000
187,197,880,000

31/03/2020 01/01/2020
18,719,788 18,719,788
18,719,788 18,719,788
18,719,788 18,719,788
18,719,788 18,719,788
18,719,788 18,719,788
10,000 10,000
31/03/2020 01/01/2020
VND VND
9,000,000 9,000,000
9,000,000 9,000,000

Liiy ké tir diu nam

Liiy ké tir dau nam

Doanh thu ban thanh
phdm

Doanh thu di vai cic

Quy Inam 2020  Quy I ndm 2019 2020 2019
VND VND VND VND
107,539,448,892 63,497,523,940 107,539,448,892 63,497,523,940
107,539,448,892 63,497,523,940  107,539,448,892 63,497,523,940
342,595,000 392,200,000 342,595,000 392,200,000

bén lién quan

(Xem thong tin chi tiét tai rhuyé! minh s6 27.)



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY D

Thén Trung, Xa Lién Trung, Huyén Pan Phugng,
Thanh pho Ha Noi

UNG VA PHAT TRIEN PO TH] THANG LONG

Bio cdo tai chinh hop nhit
Cho ky ké toan Quy I nam 2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cac thuyet minh nay la ba phan hop thanh va cin duoe doc cing

19 . GIA VON HANG BAN

20

21

23

Quy [ nim 2020

Quy I nim 2019

VND

58,826,603,214

Liy ké tir du nam
2020

MAU SO B 09-DN
Vi Bdo cdo tai chink hop nhat kém theo

Lity ké tir diu nam
2019

VND

99,915,718,340

VND

58,826,603,214

VND

Gia vén cia hang héa da
ban 99,915,718,340
99,915,718,340

58,826,603,214

99,915,718,340

58,826,603,214

- DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Lity ké tir ddu nam

Lity ké tir ddu nam

Quy I niim 2020 Quy I nam 2019 2020 2019

VND VND VND VND

Lai tién gird, Iai cho vay 61,291,188 1,100,297,893 61,291,188 1,100,297,893
61,291,188 1,100,297,893 61,291,188 1,100,297,893

. CHI PHi TAI CHINH

Lily ké tir diu nam

Lily ké tir diu nam

Quy I nim 2020 Quy I ndm 2020 2020 2019

VND VND VND VND

Lai tién vay 1,892,673,792 1,773,261,576 1,892,673,792 1,773,261,576
1,892,673,792 1,773,261,576 1,892,673,792 1,773,261,576

- LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Viée tinh todn 13i co ban trén cb phibu c6 thé
duoc thuc hién da trén cic s liéu sau :

Liy ké tir déu nam

phan phéi cho céc ¢b dong s¢ hitu cb phan phd thong ciia Cong ty

Lily ké tir ddu nam

Quy [ naim 2020 Quy | ndim 2019 2020 2019

VND VND VND VND

Loi nhuén sau thué 4,535,075,672 2,757,470,036 4,535,075,672 2,757,470,036
Loi nhudn phan bé cho

¢6 phiéu phé thong

4,535,075,672 2,757,470,036 4,535,075,672 2,757,470,036

Co phi¢u pho théng luu 18,719,788 19,318,263 18,719,788 19,318,263

Lii co ban trén ¢ phiéu 242 143 242 143

Cong ty chua ¢6 du tinh trich Quy khen thugng

chinh hop nhit.

, phic lgi trén Loi nhuan sau thué tai cac thoi diém lap bao cdo tai




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO TH] THANG LONG

Thén Trung, Xa Lién Trung, Huyén Dan Phuong, Bio cdo tai chinh hgp nhit
Thanh phd Ha Noi Cho ky ké toan Quy I nam 2020
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOQP NHAT MAU SO B 09-DN

Cde thuyet minh néy la be Phdn hop thanh vé c¢in dupe doc ciing véi Bdo cdo 1ai chinh hop nhat kém theo

24 . CONG CU TAI CHiNH
Cic loai cong cu tai chinh ciia Cong ty bao gbm:
Gid tri sb ké toan

31/03/2020 01/01/2020
Gid gbc Du phong Gid gbe Du phong
VND VND VND VND
Tai sén tai chinh
Tién va cac khoan trong 4,266,008,344 . 33,031,967,034 -
duong tién
Phai thu khach hang, phai ~ 94,807,988.613 = 83,150,924,275 -
thu khac
Déu tr ngan han 11,384,000,000 . 11,384,000,000 -
110,457,996,957 - 127,566,891,309 -

Gia tri sO ké toan

31/03/2020 01/01/2020
VND VND

No phai tra tai chinh
Vay va ng 100,038,017,964 90,066,120,220
Phai trd ngudi ban, phai tra khac 76,087,597.871 81,335,467,549

176,125,615,835 171,401,587,769

Tai sdn tai chinh va ng phai tra tai chinh chua duoc danh gia lai theo gia tri hop 1y tai ngay két thtic nam tai chinh
nam do Théng tw 210/2009/TT-BTC va cac quy dinh hién hanh yéu cdu trinh bay Béo céo tai chinh va thuyét
minh théng tin déi véi cong cu tai chinh nhung khéng dua ra cac huéng dén tuong dwong cho viéc danh gia va ghi
nhén gia tri hop 1y cia céc tai san taj chinh va ng phai tra tai chinh, ngoai trir cac khoan trich lap du phong ng
phai thu khé doi va dy phong giam gia cic khoan ddu tr chimg khodn da duge néu chi tiét tai cac Thuyét minh
lién quan,

P i



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thon Trung, Xa Lién Trung, Huyén Pan Phugng, Bao cdo tai chinh hop nhét
Thanh phé Ha Noi Cho ky ké toan Quy I nam 2020
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT MAU SO B 09-DN

Cdc thuyet minh néw I bo phdn hop thanh vé cin duoe doc ciing voi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo

Quan Iy riii ro tai chinh

va kiém soat rii ro.

Rii ro thi truong

Hoat dong kinh doanh ctia Cong ty s& chii yéu chiu rii ro khi ¢ su thay d6i vé gid va Iai suit.
Rui ro vé gia:

Céng ty chiu riij ro vé gid cla cdc cong cy vén phat sinh tir cic khoan diu tu ¢ phiéu ngén han va dai han do tinh
khong chic chian vé gia tuong lai ciia ¢é phiéu ddu tu. Céc khoan diu tur & phiéu dai han dugc ném gir véi muc
dich chién lugc lau dai, tai thoi diém két thic ndm tai chinh Cong ty chua co ké hoach ban c4c khoan diu tu nay.

Rui ro vé 1ai suit:

Cong ty chju rui ro vé 13 sudt do gia tri hop 1y cia céc ludng tién trong tuong lai ctia mot cong cu tai chinh s&
bién dong theo nhiing thay dbi cua l4i sudt thi truong khi Cong ty ¢6 phat sinh cac khoan tién gui ¢6 hodc khong
¢6 ky han, céc khoan vay va ng chiu 1ai suit tha noi. Cong ty quan ly rti ro 1ai sut bang cach phan tich tinh hinh
canh tranh trén thj truomg dé c6 dugce céc 1ai sudt ¢6 loi cho muc dich ciia Cong ty.

Riii ro tin dung

Rili ro tin dung 12 rui ro ma mot bén tham gia trong mét cong cu tai chinh hogc hop dong khong c6 kha ning thyc

[a vy ctia minh din dén ton thit vé tai chinh cho Cong ty. Céng ty ¢6 cdc rii ro tin dung tir hoat
dong san xuat kinh doanh (chu yéu dbi véi cac khoan phai thu khach hang) va hoat dong tai chinh (bao 26m tién
gui ngén hang, cho vay va cac cong cu tai chinh khac).

Duéi 1 nim Ti 1 -5nam Trén 5 nam Céng
VND VND VND VND
Tai ngay 31/03/2020
Tién va céc khoan trong 4,266,008,344 - - 4,266,008,344
duong tién
Phai thu khach hang, phai  94,807,988,613 " - 94,807,988,613
thu khac
Pau tr ngén han 11,384,000,000 = . 11,384,000,000
110,457,996,957 - - 110,457,996,957
Tai ngay 01/01/2020 " .
Tien va cic khoan tuong  33,031,967.034 2 . 33,031,967,034
dwong tién
Phai thu khich hang, phai 83,150,924,275 - . 83,150,924,275
thu khac '
Déu tu ngén han ° 11,384,000,000 - ‘ 11,384,000,000
127,566,891,309 - - 127,566,891,309




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thén Trung. Xa Lién Trung, Huyén Pan Phuong,
Thanh pho Ha Néi
~

Bio cdo tai chinh hop nhéit
Cho ky ké todn Quy [ nam 2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

MAU SO B 09-DN

Cdac thuyet minh nay 1 bo phdn hop thanh va cdn dwoe doe cing vii Bdo cao tai chinh hop nhdat kém theo

27

Riii ro thanh khodn

Rui ro thanh khoan 1a rii ro Cong ty gap khé khan khi thue hi¢n cdc nghia vu tai chinh do thiéu vén. Rui ro thanh
khoén ctia Céng ty chii yéu phit sinh tir viéc cc tai san tai chinh va no phai tré tai chinh c6 cic thoi diém déo han
khéc nhau.

Thoi han thanh toan cua céc khodn ng phai tra tai chinh dua trén cac khoan thanh toan dy kién theo hop déng
(trén co s& dong tién cia cac khoan goc) nhu sau:

Du6i 1 nam Tir 1 -3 nim Trén 5 ndm Cong
VND VND VND VND
Tai ngay 31/03/2020
Vay va ng 67,890,477,964 23,305,680,000 8,841,860,000 100,038,017,964
Phai tra nguoi ban, phai 76,087,597.871 - - 76,087,597,871
tra khéc
143,978,075,835 23,305,680,000 8,841,860,000 176,125,615,835
Tai ngay 01/01/2020
Vay va ng 65,365,524,544 17,747,077,296 6,953,518,380 90,066,120,220
Phai tra nguoi bén, phai 81,335,467,549 - - 81.335,467,549
tra khéc
146,700,992,093 17,747,077,296 6,953,518,380 171,401,587,769

Cong ty cho rang mirc do tap trung rii ro déi véi viée tra ng la thdp. Cong ty ¢6 kha ning thanh toan céc khoan no
dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir cdc t4i san tai chinh d4o han,

- NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khong cé su kién trong yéu nao xay ra sau ngay két thic nam tai chinh doi hoi duoc diéu chinh hay cong bé trén
Bdo cdo tai chinh hop nhat nay.

- NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Trong nim, Cong ty c¢6 cac giao dich phat sinh va sé du tai ngay két thiic ky ké toan véi cac bén lién quan nhu
sau: (riéng doi v6i cac khoan vay véi céc bén lién quan dugce néu chi tiét tai thuyét minh s6 27.)

Giao dich phat sinh trong nam:*

Moi quan hé Quy I ndm 2020 Quy I ndm 2019
VND VND
Doanh thu ban hang va cung cip dich vy
Céng ty CP Xay dyng va Thuong mai Cong ty lién két 342,595,000 392,200,000
Hung Thinh C
Mua hang héa,dich vu
Cong ty CP Xay dung va Thuong mai Cong ty lién két 70,000,000 -

Hung Thinh

)t

»



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN BO THI THANG LONG

Thén Trung, Xa Lién Trung, Huyén DBan Phuong. Bio cdo tai chinh hop nhat
Thanh phd Ha Noi Cho kv ké toan Quv 1 nam 2020
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOQP NHAT MAU SO B 09-DN

Cdce thuyét minh nay la bé phan hop thanh va cdn duge doc cung vér Bao cdo tai chinh hop nhdt kém theo

S6 du tai ngay két thic nam:

Moi quan hé 31/03/2020 01/01/2020
VND VND

Phai thu khach hang
Cong ty CP Xay dung va Thuong mai Cong ty lién két 778,679,500 401,825,000
Hung Thinh
Ung truée cho nha cung cip
Cong ty CP Xay dung va Thuong mai Cong ty lién két 1,247,212,748 1,324,212,748
Hung Thinh
Phii trd ngudi bin
Céng ty CP Xay dung va Thuong mai Hung Cong ty lién két 434,500,000 434,500,000
Thinh

28 . SO LIEU SO SANH

86 ligu so sanh Ia s lidu trén Béo cdo tai chinh hop nhit cho nam tai chinh két thiic ngady 31 thang 12 nam 2018,
da duge kiém toan béi Cong ty TNHH Kiém toan va Thim dinh gia \gg 1

A s

¥

Trin Thi Nga Trin Thi Nga Nguyén An Quén
Nguoi 1ap K¢ todn truéng Téng Giam dée

Ha Noi, ngay 20 thang 04 ndm 2020



